KULLAVIKS HAMN

ekonomisk Forening

PROTOKOLL

fran extra foreningsstdmma i

Kullaviks Hamn ekonomiska férening (KHef)
716408-2658 i Bukarrsskolans aula
mandagen den 3 december 2001

kl. 18.00 - 20.30

NARVARANDE 134 medlemmar

§ 1

Oppnande av stAmman och faststillande av dagordning

Kullaviks Hamns ekonomiska férenings styrelseordférande Jan Ryfors 6ppnar motet
och hélsar de nadrvarande vilkomna. Dagordningen faststalles.

§2

Val av ordférande fo6r motet

Rune Lindberg valjs till ordférande fér motet.

§3

Val av protokollférare

Ulf Sahlin véaljs till protokollférare f6r motet.
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Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

Tore Dahlbom och Jarl Schréder valjs att jdmte ordféranden Rune Lindberg justera
moétesprotokollet och att vara réstraknare.

§5

Friga om stdmman utlysts i behdrig ordning

Enligt § 14 i stadgarna skall kallelse till extrastdmma sédndas ut senast en vecka fore
extrastdmman. Kallelse daterad den 25 november har sants ivag 16rdagen den 24 no-
vember. Stdmman forklarades i behoérig ordning utlyst.

§6

Faststallande av rostlangd

Samtliga medlemmar har prickats av gentemot medlemsférteckningen vid inpassering.

Beslut fattas om att anta denna medlemsfoérteckning som rostlangd, bilaga 1.



§7

Information. Bakgrunden till KHef:s kép av Kullaviks hamn och var vi star idag

Jan Ryfors lamnar f6ljande information. I och med Kungsbacka kommuns beslut varen
2000 om att sdlja ut Kullaviks hamn véacktes det liv i den ekonomiska férening som
batdgarna i Kullavik bildat redan 1986. Under sommaren 2000 arbetades det for att fa
kommunen att féorldnga anbudstiden fran 31 juli t.o.m. slutet av augusti fér att kunna
lamna in ett gemensamt anbud fran anvdndarna av Kullaviks hamn, d.v.s. batplatsin-
nehavarna, KKKK, Bastubadarna och Kullaviks Batvarv.

Under juli manad togs ett utkast/diskussionsunderlag till anbud fram och en kallelse
sdndes ut till ett allmant batdgarméte den 13 augusti 2000. Vid detta valbesokta mote
féredrogs utkastet till anbud och moétet valde en styrelse som fick i uppdrag att utarbe-
ta ett slutligt anbud pa 7 000 000 kr samt att forankra detta hos 6vriga intressenter i
hamnen for att fa deras stod. Detta gjordes och ett anbud lamnades in till kommunen
den 28 augusti 2000.

I november manad 2000 stod kommunen i begrepp att sélja hela hamnen till ett privat
bolag som bjudit 10 000 000 kr. I detta lage lyckades styrelsen genom intensiva kon-
takter uppvakta politikerna och argumentera for forsaljning till batadgarna. Styrelsen
var da 6vertygad och ar fortfarande 6vertygad om att forhallandet att anbudet var ge-
mensamt var en vasentlig orsak till att vi efter manga turer lyckades fa komma tillbaka
och hoéja vart bud och till slut fa ett kop till stand f6r 10 000 000 kr.

Insatserna fran varvet och KKKK var har ovarderliga. P4 stdimman den 7 maj 2001 be-
slots efter genomgang av kopeavtalet med kommunen att uppdra at styrelsen att full-
folja kopet enligt intentionerna i avtalet. Ny féoreningsstdmma holls den 3 september
2001 da en ordinarie styrelse valdes, stadgar, avgifter m.m. avhandlades. Styrelsen
bemyndigades forhandla vidare och fullfélja de avtal som kunde nas med Kullaviks
Havsbastuférening, KKKK och Kullaviks Batvarv AB.

Idag ar vi nu dar och kan presentera forslag pa avtal med vara med-anbudsgivare, for-
slag till stadgedndringar, férslag till verksamhetsplan och budget. Vi har skickat ut
rakningar pa batplatsinsatser och bérjat formedla lediga platser till kéande. Per den
30/11 har 462 medlemmar betalat 8 603 300 kr i medlemsinsatser, 13 st har meddelat
att de 6nskar medlemshyra sin batplats, 38 st har avsagts sig sin plats, 51 st har &nnu
ej betalat medlemsinsatsen. I dessa senare ingar 8 batplatser, som utnyttjas av scou-
terna, som ligger i férhandlingar med kommunens fritidsférvaltning om bidrag.
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Styrelsens redovisningshandlingar for det forflutna rdkenskapsaret, som slutade 31
augusti 2001

Ordféranden redogor for att fragan var uppe redan vid stAmman den 3 september da
styrelsen beviljades ansvarsfrihet. Da fanns emellertid inte handelser i augusti bokfor-
da.

Styrelsens kassor Hans Dahlqvist meddelar att arsbokslut undertecknat av samtliga
styrelseledamoéter finns uppréattat jamte revisionsberattelse.
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Revisorernas beréattelse

Da den tidigare valda revisorn &r avliden har féoreningens nuvarande revisorer Lennart
Wiberg och Bengt Schalin granskat redovisningen. Lennart Wiberg meddelar att bokf{6-
ringen ar i gott skick och att de lAmnat en ren revisionsberédttelse utan anméarkningar.



§10
Beslut om styrelsens forslag till stadgedndringar tagna forsta gangen vid stidmman den
3 september 2001.

Forslaget till stadgedndringar finns med i kallelsen.

Enhalligt beslut fattas om stadgedndringar i enlighet med beslut den 3 september
2001.

§11
Faststallande av forlangt rdkenskapsar 2001-09-01 — 2002-12-31, som f6lijd av stadge-
andring enligt foregdende punkt.

Beslut fattas om att forlanga rdkenskapsaret fran 2001-09-01 t.o.m. 2002-12-31.

8§12
Beslut om styrelsens forslag till stadgeandringar

Styrelsen fick vid forra féreningsstdmman i uppdrag att granska stadgarna fér eventu-
ella ytterligare stadgedndringar. Styrelsens forslag till stadgedndringar finns med som
bilaga 2 till kallelsen. Stdmman finner att stadgedndringarna anses féoredragna i och
med att de finns med i kallelsen.

Goran Medberg fragar om § 6 och om varféor medlemsinsatsen skall raknas upp med
konsumentprisindex i landet. Kan inte stdimman besluta om priset i stallet.

Ordféranden meddelar att denna lydelse av stadgarna funnits hela tiden och aldrig va-
rit aktuell att &ndra.

Hans Dahlqvist uppger betraffande justeringen i § 16 med olika rostratt att da antalet
medlemhyrare idag endast &r 13 och bara kan bli nagra fa till synes dndringen onddig.

Lars-Gunnar Hegelius fragar om det inte finns risk att medlemshyrarna blir fler.

Hans Dahlqvist svarar att sa ej ar fallet eftersom det &r en 6vergangsbestdmmelse som
g0r att man kan bli medlemshyrare.

Beslut fattas om stadge&dndring i enlighet med styrelsens foérslag med den justeringen
att § 16 a ej skall &ndras betraffande rostreglerna.

§13
Information. Framtidsgruppen

Thomas Ericsson presenterar styrelsens framtidsgrupp bestaende av Claes Larsson,
honom sjalv och Martin Rydell. Thomas Ericsson redovisar att framtidsgruppen jobbar
med framtidsfragor och man har fokuserat pa féljande féorutsattningar:

Ordning och reda med plats for batar, utékning?, plats fér parkering, plats fér batupp-
stallning, plats for vaggor sommartid, plats f6r master, plats for jollar, plats for segel-
klubb, plats for bastu, plats for hamnkontor, plats for batvarvets verksamhet, plats for
hygienutrymmen, plats for miljéstation inklusive batavloppshantering, plats féor brans-
lestation?.

Intressenterna bestar av batdgarna, segelklubben, varvet, bastubadarna, Kullavikare
och géster.



Motet med vatten, annonsera vattnet fran distans, inramning av hamnen med dess
sjobodar, bade funktionellt och estetiskt.

Thomas Ericsson ndmner Hovas hamn som ett gott exempel med ordning och reda och
dar vattnet &ar val synligt och narvarande. Sa skulle det ocksa kunna bli i Kullavik om
t.ex. kullen sprangs bort. Thomas Ericsson avslutar presentationen med att meddela
att vid ndsta medlemsmoéte ha de for avsikt att ha konkretiserat visionen.

Birger van Reis uppger att framtidsgruppens tankegangar maste vara beroende av hur
agarforhallandena kommer att se ut i hamnen.

Bengt Schalin ifrdgaséatter att inget ndmns om kostnader. Han menar pa att det i férsta
hand skall skavanker atgardas. Hamnen ar kopt i befintligt skick. Inget har gjorts un-
der aret. Forst skall allt som det finns slitage pa att bytas ut som t.ex. kattingar, bryg-
gor m.m. Batagarnas behov skall i férsta hand tillfredsstéllas.

Claes Larsson svarar att Birger van Reis och Bengt Schalin givetvis har ratt. Men ut-
over de akuta atgardsfragorna maste vi ha en vision och ett mal att jobba efter och en
vision hur hamnen skall se ut i framtiden. Sedan far vi se i vilken takt som férandring-
ar skall ske i. Detta har inte alls nagot med den dagliga driften att gora.

Birger von Reis replikerar att eventuella fel maste atgardas férst innan visioner blir
verklighet.

§ 14
Beslut om styrelsens forslag till férsdlining av tomt till KKKK f6r 250 000 kr

Jan Ryfors redogoér fér bakgrunden till férséljningen till KKKK. KKKK var med och st6t-
tade anbudet till kommunen. KKKK planerar att bygga ett klubbhus och behéver peng-
ar och sponsorer till detta. For att kunna lana upp pengar kravs det att man &ger sin
egen fastighet. KKKK ar en vasentlig del i Kullaviks hamn och gér mycket f6r Kullaviks
ungdomar. Vid féorhandlingarna med kommunen s gavs det som l6fte att brukarna av
hamnen skulle kunna fortsatta att gora detta pa oférandrat satt. KKKK planerar att de
skall ha en anstélld som skoter om omradet som de skall arrendera.

Claes Larsson redogor for att det ar troligt att fastighetsbildning kommer att kunna
genomforas. KKKK:s planer pa att bygga nytt klubbhus &r en annan fraga som ar en
fraga mellan KKKK och kommunen.

Ulf Sahlin redogor for villkoren innebarande att omrade A pa bilaga 2 saljs till KKKK for
250 000 kr. Omrade E arrenderas ut till KKKK for 15 000 kr per ar. KKKK skall skota
omrade E och ansvara for kranen. D4 KKKK byggt nytt klubbhus skall KHef f4 inhysa
hamnkontor hyresfritt under fem ars tid. Nagon férandring av tillgdngligheten till om-
rade E kommer ej att ske.

Jan Ryfors uppger pa fraga att KHef inte har nagra planer pa att bygga eget klubbhus.

Pa fraga uppger Ulf Sahlin att nadgot optionsavtal eller hembudsklausul ej ar aktuell vid
forsédljningen eftersom en sadan ej ar juridiskt bindande.

Pa fraga om vilket inflytande batdgarna har pa utformandet av byggnaden meddelar
Claes Larsson att alla grannar lar komma att ha inflytande och kunna paverka utform-
ningen och dispositionen pa fastigheten eftersom en planadndring lar kravas. KHef sa-
som &gare till angransande fastighet bor ha mycket stort inflytande éver utformningen.



Stig Sanne fragar om man inte i avtalet med KKKK kan ha med att KHef skall vara med
och besluta om dispositionen.

Ulf Sahlin svarar att visst kan detta vara med i avtalet men det ar komplicerat med
sanktioner for det fall att KKKK inte bryr sig om att informera eller géra KHef delaktig.

Christer Nyberg meddelar att det &r mycket 14tt att paverka KKKK och utformningen av
byggnaden genom att ga med i KKKK.

Lars Korn fragar om kostnaden for avstyckning m.m. ligger i priset.

Ulf Sahlin svarar att dessa kostnader skall KKKK svara for. Ulf Sahlin uppger ocksa att
arrendetiden for omrade E ar tio ar samt att tillgdngligheten for sjosattningsramper
m.m. kommer att vara oférdndrad.

Beslut fattas om att sélja omrade A till KKKK f6r 250 000 kr.

8§15
Beslut om styrelsens forslag till férsdlining av bastun for 350 000 kr

Jan Ryfors informerar om att bakgrunden till férslaget &r den samma som betraffande
KKKK. Det vill sdga att det var med i anbudsunderlaget och diskussionerna med kom-
munen att alla brukarna gemensamt férvarvade hamnen.

Ulf Sahlin redovisar att bastubyggnaden pa omrade F pa kartan skall séljas for

350 000 kr. KHef har framfort krav pa att fa disponera hamnexpeditionen m m hyres-
fritt under en tid av fem ar. Det svar som erhallits fran bastubadarna ar att KHef skall
fa disponera dessa lokaler hyresfritt eller mot en symbolisk hyra.

Jan Ryfors informerar om att Per Tropp inkommit med anbud om att erlagga 600 000
kr for bastun. Anbudet redovisas i sin helhet. Jan Ryfors meddelar ocksa att delar av
styrelsen sammantraffat med Per Tropp som fortydligat sina avsikter med anbudet och
att nagon direkt férandring med verksamheten har han ej ar tankt.

Jan Ryfors uppger darefter att KHef:s styrelse trots allt valt att foresla férsaljning till
bastubadarna, eftersom det ar i enlighet med intentionerna vid anbudsgivandet och
det uppdrag som styrelsen erhallit vid de tva tidigare féreningsstdmmorna.

Pa fraga varfor man skall tacka nej till en kvarts miljon repeterar Jan Ryfors att styrel-
sen lamnat forslag i enlighet med intentionen med anbudet och det uppdrag som er-
hallits fran de tva tidigare féoreningsstdmmorna.

Christer Arnstrém bekréaftar att bastun fatt in 6ver 350 000 kr i medlemsinsatser.
Christer Arnstrom avstar fran att kommentera hur mycket mer dn 350 000 kr som flu-
tit in.

Beslut fattas med o6vervigande majoritet om att sédlja bastun till bastubadarna for
350 000 kr.

§16
Beslut om styrelsens forslag till foérsalining av mark till Kullaviks Batvarv AB for
500 000 kr

Jan Ryfors redogor for bakgrunden till férslaget och att det ar i enlighet med intentio-
nerna vid anbudet samt att hdnsyn tagits till de meningar som framférts pa de senaste
stAmmorna. Ytan att saljas till varvet har darfér minskats.



Ulf Sahlin redovisar att omrade B pa kartan bilaga 2 skall séljas till varvet féor 500 000
kr. Betraffande omrade C och D, som ags av KHef, och omrade B, G, H och I som var-
vet dger eller kommer att 4ga, kommer arrende och servitutsavtal att upprattas som
tillforsédkrar batagarna ratt att parkera sommartid pa alla platserna. Under vintertid
skall varvet ha ratt att stélla upp batar. Batdgarna skall ha ratt att for egen bat utnytt-
ja mastkranen. For dessa rattigheter skall ej utga arrende- eller andra avgifter mellan
varvet och Foreningen. Batagarna skall i fortsattningen till varvet betala 50 kr (index-
uppriknat) jAmte mervardesskatt for sjosédttning eller upptagning, eventuellt via trans-
portér som utfor lyftet pa batagarens uppdrag. Tidigare gick denna avgift till kommu-
nens Hamnstyrelse. Alla parkeringsintékter for omradena skall tillfalla KHef. Varvet
star for samtliga kostnader for avstyckningar m m.

Birger van Reis fragar om man inte laser sig om vi saljer omrade B.

Stig Sanne fragar om man inte skulle arrendera ut omradet i stallet for att salja. Vad
hander om varvet saljs.

Petter Wadmark fragar om nagot ar industrimark.

Claes Larsson redogor for att B &r hamnomrade, H ar industrimark som ej kan bebyg-
gas och I 4r allméan plats. I skall enligt planen anviandas till parkering.

Jan Ryfors redogor for att varvet var med som medanbudsgivare. I de férhandlingar
som forts har styrelsen behévt ge och ta lite grann for att ett gemensamt anbud skulle
kunna ges. Ytan ar nu véasentligt minskad mot ursprungliga férslaget. Ytan B kan ald-
rig anvandas till ndgot annat &n varvsomrade. Det gar ej att sdlja omradet till nagon
annan. Nagra ytterligare bryggor kan ej byggas inom omradet. Skétseln av mastkranen
och sjosattningsrampen ar férenade med kostnader.

Claes Larsson meddelar att han tror att det kommer att komma krav fran myndighe-
ternas sida om att ta tillvara spolvatten vid avspolning av batar. Detta drabbar da
markéagaren.

Birger van Reis anfor att han ser yta B som en kassatillgang. 300-400 batar sjosatts
varje ar. KHef skulle ocksa kunna tjdna pengar i framtiden pa att spola batar.

Jan Ryfors uppger att KHef inte skall syssla med varvsverksamhet och konkurrera med
varvet. Detta har vi ocksa férsdkrat kommunen att vi inte skall géra. Att vi 6ver huvud
taget kan diskutera vad som skall goras med marken ar en effekt av det gemensamma
anbudet och uppdraget fran de tidigare stimmorna.

Claes Wittboldt fragar om inte varvets framtid kan sdkras genom arrendeavtal.

Fredrik Tengstrém uppger att enligt foreningens stadgar ar syftet att KHef skall forvar-
va och forvalta hamnen. Det har aldrig varit nagon tanke att konkurrera med varvet.
Det strider ocksa mot stadgarna att driva varvsverksamhet. Den som &ger yta B kom-
mer att fa dldgganden att vidta atgarder fran miljomyndigheten m m. Det &r en kom-
promisslésning som har natts. Genom fastighetsservitut kan KHef samtidigt tryggas.
Han ser ingen fara med att varvet koper omrade B.

Dan Manhed uppger pa fraga att varvet vill 4ga marken for att pa det sattet langsiktigt
forsadkra sig om framtiden. De ar ocksa beredda att sta féor de kostnader som uppstar
vid alagganden fran myndigheter m m.



Conny Jexler anser att det ar féorment att stélla sddana detaljfragor till styrelsen som
framforts. Vi borde i stéllet mangrant stélla upp och besluta i enlighet med styrelsens
forslag. Inlagget mottes av en applad.

Pa fraga om vem som skall uppréatta miljostation svarar Claes Larsson att varje fastig-
hetsdgare far ta sitt ansvar.

Beslut fattas om att salja omrade B till Kullaviks Batvarv AB fér 500 000 kr.

§17
Beslut om erséttning till styrelseledamoéter och revisorer

Ordféranden meddelar att denna fraga har hanskjutits fran tidigare stdmma. Det ar
kutym att valberedningen lAmnar forslag.

Valberedningens ordférande Christer Nyberg foreslar att styrelsen skall arvoderas. Er-
sattningen bor bestdmmas till tva basbelopp eller cirka 76 000 kr varav ordféranden
far 12 000 kr och resterande belopp fordelas inbérdes av styrelsen.

Beslut fattas om ersattning till styrelseledaméter i enlighet med valberedningens for-
slag.

Christer Nyberg meddelar att betraffande ersittning till revisorer har den auktoriserade
revisorn Lennart Wiberg meddelat att de inte 6nskar nagot arvode. Detta méts av en
applad varpa beslut fattas om att nagon ersattning till revisorer ej skall utga.

§18
Faststallande av verksamhetsplan och budget for det forldngda verksamhetsaret

Verksamhetsplan fé6r 2002 féredras av Jan Ryfors. Beslut fattas om att faststalla verk-
samhetsplanen.

Hans Dahlqvist redogor for den forvarvsbudget och driftsbudget som uppréttats.
Driftsbudgeten ar upprattad efter samma tankar som kommunen har haft i sina tidiga-
re budgetar med den skillnaden att kommunen tagit ut 113 kr inklusive moms per
kvadratmeter yta. Styrelsens forslag till budget innebér att ta ut 90 kr inklusive moms.

Goran Medberg konstaterar att 27 procent av kostnaderna atgar till administration och
styrelsearvoden. Detta borde normalt vara maximalt 5-10 procent.

Ordféranden svarar att det ar revisorernas sak att granska utgifterna i efterhand.
Beslut fattas darefter om att faststalla budget i enlighet med styrelsens forslag.
§ 19

Faststallande av medlemsavgifter samt hyror for ett ar for de olika batplatsklasserna
och Ovriga tjdnster foéreningen tillhandahaller

Jan Ryfors féredrar styrelsens férslag som finns bifogat kallelsen.

Beslut fattas om att faststilla medlemsavgifter och hyror fér 2002 i enlighet med sty-
relsens forslag, enligt foljande:

Angivna varden ar inklusive moms, (exklusive moms anges inom parentes).



Medlemsavgift enligt stadgarnas § 7: O kr

Batplatsavgift 90 (72) kr per m? avgiftsyta

For medlem, som ej betalat full medlemsinsats ("medlemshyrare”) tillkommer,
utover batplatsavgiften, kapital- och administrationskostnad, som ar 10 % pa
den berdknade medlemsinsatsen for aktuell hyresbatplats. Moms tillkommer.
Avgift fé6r P-kort: 200 (160) kr

Koavgift enligt stadgarnas § 4: 200 (160) kr.

§ 20
Stamman avslutas

Ordféranden uppger att de beslut som fattats idag under §§ 14-16 vittnar om att fore-
ningen mognat och att stark kéansla for fair play finns i féreningen. De intentioner som
fanns med i anbudet har bekraftats vara riktiga. Alla medlemmar har anledning att
vara stolta 6ver de beslut som fattats idag.

Stamman avslutas genom att styrelsen avtackas for utfért arbete med en varm applad.

Vidare férekom ej.

Vid protokollet

Ulf Sahlin

Justeras

Rune Lindberg Tore Dahlbom Jarl Schréder



